PROJEKT

REGULAMIN
Rady Nieruchomosci
w nieruchomosci zarzadzanej przez
Spétdzielnie Budowlano-Mieszkaniowg STOKLOSY

w Warszawie

§1.

Rada Nieruchomosci, zwana dalej ,Radg”, jest organem pomocniczym (opiniodawczo-
doradczym) Spoétdzielni Budowlano-Mieszkaniowej STOKLOSY z siedzibg
w Warszawie, zwanej dalej ,Spétdzielnig”, reprezentujgcym uzytkownikdw z danej
nieruchomosci wobec innych organéw Spétdzielni.

§ 2.
Rada dziata na podstawie i w granicach prawa, a w szczegolnosci w oparciu
0 przepisy:
1) Statutu Spotdzielni;
2) niniejszego Regulaminu.
§ 3.

llekro¢ w Regulaminie mowa jest o:

1) uzytkowniku — rozumie sie przez to czionka Spotdzielni, niebedgcego cztonkiem
Spotdzielni wiasciciela lokalu lub udziatu utamkowego we wspotwtasnosci w garazu
wielostanowiskowym lub parkingu naziemnym oraz niebedgcego czionkiem
Spétdzielni posiadacza wiasnosciowego prawa do lokalu spoétdzielczego lub
miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym;

2) nieruchomosci — rozumie sie przez to zarzadzane przez Spoétdzielnie: budynek
wielorodzinny, zespdét domoéw jednorodzinnych, garaz wielostanowiskowy oraz
parking naziemny;

3) Zarzagdzie — rozumie sie przez to Zarzad Spétdzielni;

4) Radzie Nadzorczej — rozumie sie przez to Rade Nadzorczg Spotdzielni.

§ 4.

1. Uzytkownicy z danej nieruchomo$ci mogg powota¢c Rade, ktéra bedzie
reprezentowac¢ ich wobec innych organéw Spétdzielni, wspierajgc te organy
w identyfikacji i rozwigzywaniu probleméw zwigzanych z uzytkowaniem
tej nieruchomosci.
2. Do zakresu dziatania Rady nalezy:
1) wyrazanie opinii oraz sktadanie wnioskéw dotyczacych:
a) stanu technicznego i estetycznego nieruchomosci,
b) planéw remontow nieruchomosci i ich wykonania,
C) przeznaczenia czesci wspolnych nieruchomosci,
d) najmu i funkcjonowania lokali uzytkowych znajdujgcych sie w nieruchomosci,
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e) wykonywania obowigzkéw przez administratora nieruchomosci
i ustugodawcow;

2) udziat z gtosem doradczym w odbiorach rob6t remontowych oraz w przeglagdach
stanu technicznego nieruchomosci;

3) zapewnianie przeptywu informacji pomiedzy uzytkownikami a organami
Spoétdzielni;

4) organizowanie dziatan wspolnych dla uzytkownikow, w tym pomocy
dla potrzebujgcych, oraz mediacji w sprawach sgsiedzkich.

. W danej nieruchomosci moze dziata¢ tylko jedna Rada.

§ 5.

. Rada wspotdziata z innymi organami Spoétdzielni w sprawach objetych zakresem
swojego dziatania.

. Rada moze zgda¢ od Zarzgdu i pracownikow Spétdzielni informacji i wyjasnien
zwigzanych z zakresem swojego dziatania, w tym dotyczgcych przychodéw oraz
kosztéw poniesionych w zwigzku eksploatacjg i utrzymaniem danej nieruchomosci
oraz z jej remontami.

. Rada nie moze podejmowac¢ uchwat. Rozstrzygniecia Rady majg forme stanowisk,
ktére nie sg wigzgce dla Rady Nadzorczej i Zarzadu.

. Rada nie ma uprawnien do reprezentowania Spétdzielni na zewnatrz
ani podejmowania zobowigzan w imieniu Spoétdzielni.

§ 6.

. Rada sktada sie z co najmniej 3 czionkéw wybranych sposrdéd uzytkownikow

z danej nieruchomosci.

. Wyboru cztonkéw Rady dokonuje Zebranie Uzytkownikéw z danej nieruchomosci,

zwane dalej ,Zebraniem”.

. Zebranie zwotuje Zarzad:

1) z wiasnej inicjatywy:

a) w celu powotania Rady i wyboru jej skltadu na pierwszg kadencje,
b) w celu wyboru sktadu Rady w zwigzku z uptywem kadenciji dotychczasowego,
nie pézniej niz w dniu uptywu tej kadenc;ji;

2) na pisemny wniosek Rady, w terminie 14 dni od dnia ztoZzenia wniosku:

a) w celu uzupetnienia sktadu Rady w trakcie kadencji,
b) w celu odwotania cztonka Rady przed uptywem kadencji,
c) w innym celu zwigzanym z zakresem dziatania Rady;

3) na pisemny wniosek co najmniej 1/10 uzytkownikow z danej nieruchomosci,
w celu powotania Rady, wyboru i odwotania jej czionkéw oraz w innym celu
zwigzanym z zakresem dziatania Rady.

. Zarzad zawiadamia uzytkownikdw z danej nieruchomosci o terminie, miejscu

i proponowanym porzadku obrad Zebrania, poprzez umieszczenie informaciji

na tablicy ogtoszen w siedzibie Spotdzielni, na jej stronie internetowej, na tablicach

ogtoszen w obrebie nieruchomosci, w skrzynkach pocztowych uzytkownikow lub
zawiadamia ich w inny wskazany przez nich sposob, nie pdzniej niz na 14 dni przed
dniem Zebrania.

. Zebranie jest wazne, jezeli wezmie w nim udziat co najmniej 1/10 uzytkownikdéw

z danej nieruchomosci.

. W przypadku niespetnienia przez Zebranie warunku, o ktorym mowa w ust. 5,

Zarzad ponownie zwotuje Zebranie w terminie 14 dni. Jezeli i to Zebranie nie

doprowadzi do powotania Rady, stosuje sie przepis ust. 3 pkt 3.
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7.

8.

9.

W przypadku niezwotania Zebrania przez Zarzad, Zebranie zwotuje Rada
Nadzorcza w terminie 30 dni od dnia ztozenia zgdania przez Rade albo co najmniegj
1/10 uzytkownikow z danej nieruchomosci.

W Zebraniu ma prawo uczestniczy¢ wyznaczony przez Rade Nadzorczg czionek
Rady Nadzorczej.

Zarzad zapewnia warunki lokalowe do odbycia Zebrania oraz jego obstuge
organizacyjng, w tym zwigzang z przeprowadzeniem gtosowan.

10.Z Zebrania sporzgdza sie zwiezly protokot, zawierajgcy: czas, miejsce i przyjety

porzadek obrad, imie i nazwisko prowadzgcego Zebranie, streszczenie dyskusiji
w poszczegoélnych sprawach, wyniki gtosowan oraz liste uczestnikow Zebrania.

11.Protokdt, o ktéorym mowa w ust. 10, sporzgdza wyznaczony przez Zarzad pracownik

Spoétdzielni w terminie 30 dni od dnia Zebrania, a nastepnie przedstawia go
uczestnikom Zebrania do akceptacji bgdz wniesienia sprostowan lub uzupetnien do
tego protokotu. Protokoty z Zebranh przechowuje Zarzad przez okres co najmniej 10
lat, chyba Ze przepisy o archiwizacji dokumentéw stanowig inaczej.

§ 5.

Gtosowania na Zebraniu odbywajg sie jawnie, z zastrzezeniem § 7 ust. 3,
a wszystkie rozstrzygniecia zapadajg zwyktg wiekszoscig gtosow.

Gtosowanie jawne na Zebraniu odbywa sie poprzez podniesienie reki albo
za pomocg elektronicznego urzgdzenia do liczenia gtosow.

§ 6.

Zebranie, o ktorym mowa w § 4 ust. 3 pkt 1i 3, otwiera i prowadzi cztonek Zarzadu.
Zebranie, o ktorym mowa w § 4 ust. 3 pkt 2, otwiera i prowadzi przewodniczgcy
Rady albo wyznaczony przez niego cztonek Rady.

Zebranie, o ktorym mowa w § 4 ust. 7, otwiera i prowadzi cztonek Rady Nadzorczej
wyznaczony przez Rade Nadzorcza.

Prowadzacy Zebranie proponuje porzadek obrad Zebrania, ktéry moze zostaé
zmieniony poprzez:

1) rozszerzenie o dodatkowe sprawy;

2) skreslenie poszczegoélnych spraw;

3) odroczenie rozpatrywania poszczegolnych spraw na przyszte Zebranie;

4) zmiane kolejnosci rozpatrywania poszczegolnych spraw.

Przyjecie proponowanego porzadku obrad Zebrania oraz jego zmiany wymagajg
gtosowania.

Prowadzgcy Zebranie udziela gtosu w dyskusji w kolejnosci zgtaszania sie,
z zastrzezeniem ust. 7.

Prowadzgcy Zebranie udziela gtosu w dyskusji poza kolejnoscia:

1) cztonkom Rady Nadzorczej i Zarzadu;

2) w sprawach formalnych.

Sprawy formalne, o ktérych mowa w ust. 7 pkt 2, dotyczg sposobu obradowania
i gtosowania, a w szczegolnosci:

1) zarzadzenia przerwy w obradach;

2) zakonhczenia dyskusji;

3) zamkniecie listy kandydatéw na cztonkéw Rady;

4) gtosowania bez dyskusiji;

5) gtosowania w trybie tajnym;

6) ograniczenia czasu wypowiedzi.

Ograniczenie, o ktorym mowa w ust. 8 pkt 6, w przypadku jego zastosowania, nie
moze byc¢ krétsze niz 3 minuty.
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10.Prowadzgcy posiedzenie Rady niezwtocznie poddaje pod gtosowanie wnioski
w sprawach formalnych. Wnioski takie nie podlegajg dyskusji.

11.Uzytkownik ma na Zebraniu prawo do nieskrepowanego wyrazania swoich
poglagdoéw i opinii w sprawach objetych przyjetym porzadkiem obrad,
z zastrzezeniem ust. 12.

12.Prowadzacy Zebranie, po wczesniejszym zwroceniu uwagi, moze odebrac gtos
osobie, ktora przekroczyta ustalony czas wypowiedzi, odbiega od tematu dyskus;ji
lub narusza powszechnie akceptowane normy zachowania.

13.0soba zabierajgca gtos w dyskusji przedstawia sie imieniem i nazwiskiem.

14.Po rozpatrzeniu wszystkich spraw objetych przyjetym porzadkiem obrad,
prowadzgcy Zebranie ogtasza zamkniecie jego obrad.

§7.

1. Wyboru cztonkow Rady dokonuje sie sposrod nieograniczonej liczby zgtoszonych
albo zgtaszajgcych sie uzytkownikow z danej nieruchomosci, obecnych na
Zebraniu. Rada okresla w gtosowaniu liczbe swoich cztonkow.

2. Przed rozpoczeciem gtosowania na cztonkéw Rady, kandydaci na cztonkéw Rady
prezentujg sie w zwieztych wystgpieniach, nie dtuzszych niz 2 minuty. Uzytkownicy
z danej nieruchomosci mogg zadawac pytania kandydatom na cztonkéw Rady.

3. Na wniosek uzytkownika z danej nieruchomosci, podlegajgcy gtosowaniu,
zarzagdza sie gtosowanie tajne w sprawie wyboru cztonkéw Rady, co wymaga
powotania komisji skrutacyjnej, ktéra czuwa¢ ma nad prawidtowos$cig procesu
wyborczego.

4. Gtosowanie tajne odbywa sie na karcie wyborczej, na ktérej nazwiska kandydatow
na cztonkow Rady uktada sie w porzadku alfabetycznym. Karty wyborcze sktada
sie do urny wyborczej w obecnosci komisji skrutacyjne;.

5. Glosujgcy stawia na karcie wyborczej znak ,x” przy nazwisku kandydata na cztonka
Rady, na ktorego gtosuje, przy czym liczba postawionych znakdéw ,x” na karcie
wyborczej nie moze by¢ wieksza od ustalonej liczby cztonkéw Rady. Postawienie
wiekszej liczby znakdéw ,x” od ustalonej liczby cztonkow Rady albo niepostawienie
zadnego znaku ,x” powoduje niewaznosc¢ gtosu.

6. Przy obliczaniu wymaganej wiekszosci gtoséw uwzglednia sie tylko gtosy
,za” i ,przeciw”. Nie uwzglednia sie gloséw wstrzymujgcych sie i niewaznych.

7. W przypadku, jezeli dwéch lub wiecej kandydatow na czionkéw Rady uzyska
w gtosowaniu réwng liczbe gtoséw i powodowatoby to, Ze liczba cztonkéw Rady
bedzie wieksza od ustalonej, zarzgdza sie dodatkowe gtosowanie pomiedzy tymi
kandydatami.

8. Czionkami Rady zostajg ci kandydaci, ktorzy uzyskali kolejno najwiekszg liczbe
gtoséw.

§ 8.

1. Czionek Rady jest zobowigzany do:

1) zachowania w tajemnicy informacji zawartych w dokumentach Spoétdzielni,
ktorych treS¢ stanowi tajemnice przedsiebiorstwa, oraz w dokumentach
pozyskanych przez Spétdzielnie od podmiotéw zewnetrznych, ktére zawierajg
pisemne pouczenie Ilub zastrzezenie o zachowaniu tych dokumentow
w tajemnicy;

2) przestrzegania przepisdbw o ochronie danych osobowych w zakresie danych
osobowych uzyskanych w zwigzku z petniong funkcja;

3) wskazania Spotdzielni adresu do korespondencji oraz danych niezbednych do
bezposredniego porozumiewania sie na odlegto$c¢.
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. Czlonek Rady petni swojg funkcje spotecznie i nie przystuguje mu z tego tytutu
wynagrodzenie ani zwrot poniesionych kosztow.
. Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady oraz Rady Nadzorczej albo Zarzgdu.

§9.

. O powofaniu Rady i kazdorazowej zmianie jej sktadu, Zarzad zawiadamia
uzytkownikéw z danej nieruchomosci poprzez zamieszczenie informaciji na stronie
internetowej Spoétdzielni oraz na tablicach ogtoszen w obrebie tej nieruchomosci
lub w inny wskazany przez nich sposoéb.

. Kadencja Rady nie moze trwac dtuzej niz 3 lata i konczy sie z chwilg wybrania przez
Zebranie sktadu Rady na kolejng kadencije.

. Mandat czlonka Rady wygasa z uptywem kadencji, na ktorg zostat wybrany,
z zastrzezeniem ust. 4.

. Utrata mandatu przez cztonka Rady przed uptywem kadencji nastepuje z chwila:
1) zrzeczenia sie mandatu w formie pisemnej;

2) utraty prawa do lokalu albo miejsca postojowego w danej nieruchomosci;

3) wyboru do Rady Nadzorczej albo Zarzadu;

4) nawigzania stosunku pracy ze Spoétdzielnig;

5) odwotania przez Zebranie.

. Mandat cztonka Rady wybranego na miejsce zwolnione w przypadkach, o ktérych
mowa w ust. 4, wygasa wraz z kadencjg Rady.

§ 10.

. Rada wybiera ze swego grona przewodniczgcego zwyktg wiekszoscig gtosow,
w gtosowaniu jawnym.

. Posiedzenie Rady zwotuje i prowadzi jej przewodniczacy, okreslajgc czas, miejsce
i proponowany porzadek obrad, a podczas jego nieobecnosci wyznaczony przez
niego cztonek Rady.

. Rada moze zapraszac na swoje posiedzenia cztonkéw Rady Nadzorczej, Zarzadu,
wyznaczonych przez Zarzad pracownikéw Spétdzielni oraz uzytkownikéw z danej
nieruchomosci.

. Rada okresla sposob prowadzenia swojej dokumentacji, porozumiewania sie jej
cztonkdw na odlegtos¢ i zwotywania posiedzen Rady.

. Zarzad zapewnia warunki lokalowe do odbycia posiedzenia Rady.

§ 11.

. Rada ma obowigzek przyjmowania wnioskow uzytkownikéw z danej nieruchomosci
oraz zasiegania ich opinii w sprawach objetych zakresem swojego dziatania, w tym
z wykorzystaniem ankiet.

. Rozstrzygniecia Rady przyjmowane sg zwyktg wiekszo$cig gtosow, w glosowaniu
jawnym.

. Rada dazy do wypracowania swoich rozstrzygnie¢ w drodze konsensusu.

. O przyjetych rozstrzygnieciach Rada informuje uzytkownikbw =z danej
nieruchomos$ci, poprzez zamieszczenie informacji na stronie internetowej
Spotdzielni oraz na tablicach ogtoszen w obrebie danej nieruchomosci lub w inny
wskazany przez nich sposoéb.
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